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DE ERKEND HYPOTHECAIR PLANNER INFORM
EERT U GRAAG OVER:

Lenen binnen de fa
m

ilie
 

voor de financiering 
van de w

oning
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U
 m

ag voor de financiering van een w
oning ook een lening 

binnen fam
ilieverband aangaan. W

e noem
en dat een 

fam
iliehypotheek. Een dergelijke hypotheek kan aantrekkelijk 

zijn. Z
ow

el voor degene die het geld leent, als voor degene  

die het geld uitleent. Echter... er gelden w
el voorw

aarden.  

H
et is dan ook verstandig om

 bij deze vorm
 van financiering  

u te laten begeleiden door een E
rk

e
n

d
 H

yp
o

th
e
ca

ir P
la

n
n

e
r.

FA
M

ILIE
 M

A
G

 U
 R

U
IM

 Z
IE

N

H
et begrip “fam

ilie” m
ag u ruim

 zien. Vaak gaat het om
  

(groot-)ouders die bereid zijn een lening te verstrekken aan een 

(klein-)kind. O
ok zien w

e oom
s, tantes, broers of zussen die 

geld uitlenen in het kader van een hypotheek.
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B
ij een fam

iliehypotheek kan het hele bedrag dat nodig is 

voor de aankoop van de w
oning door het fam

ilielid w
orden 

gefinancierd. D
aarnaast kan er ook voor gekozen w

orden om
 

een deel van de benodigde aankoopsom
 bij een fam

ilielid te 

lenen, en het restant bijvoorbeeld bij een bank. 
!

U
 k

ie
st ze

lf w
a
a
r u

 e
e
n

 h
yp

o
th

e
e
k
 a

fslu
it.

W
anneer u denkt aan een hypotheek dan denkt u 

w
aarschijnlijk aan een lening bij een bank of andere 

financiële instelling. D
it is ook de m

eest voorkom
ende 

situatie. M
aar, het is niet verplicht!

!
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Er zijn m
eerdere situaties w

aarin een fam
iliehypotheek kan 

w
orden gebruikt. Enkele situaties die vaak voorkom

en zijn:

!
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b
a
n

k
 g

e
le

t o
p

 d
e
 w

a
a
rd

e
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t o
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d
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a
n

d
 

B
anken zijn voorzichtig ten aanzien van het bedrag dat zij 

bereid zijn uit te lenen. Z
ij w

illen nam
elijk voorkom

en dat 

klanten door de hoogte van de lening in financiële problem
en 

kom
en. W

ant dan kan het risico ontstaan dat de lening niet 

w
ordt terugbetaald. D

aarnaast hebben financiële instellingen 

ook te m
aken m

et w
ettelijke bepalingen. A

fhankelijk van de 

situatie van de klant m
ogen zij daarbij niet m

eer uitlenen dan 

een bepaald m
axim

aal bedrag.  

 S
tel dat een kind voor de aankoop van een w

oning € 250.000 

nodig heeft en de bank verleent m
axim

aal € 240.000, dan kan 

de w
oning toch gekocht w

orden als het kind de ontbrekende  

€ 10.000 kan lenen bij een (groot-)ouder.
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H
et kan aantrekkelijk zijn om

 een bestaande hypothecaire 

geldlening geheel of gedeeltelijk vervroegd af te lossen. 

B
ijvoorbeeld om

dat de rente die voor langere tijd is vastgezet 

in vergelijking m
et de actuele rente hoog is. Vaak kunnen 

hypotheken jaarlijks, voor een deel, boetevrij w
orden 

afgelost. D
aarm

ee dalen dan de m
aandlasten van de 

hypotheek. 

 D
aarnaast zijn er banken die een gunstigere rente rekenen 

naarm
ate het restant van de hypotheekschuld lager w

ordt 

ten opzichte van de w
aarde van de w

oning. Is de w
aarde van 

de w
oning € 250.000 euro en de hypotheekschuld ook, dan 

rekent de bank vaak een hogere rente dan w
anneer de lening  

€ 200.000 zou bedragen.  

 U
w

 voordeel bij een lagere hypotheekrente w
ordt al snel 

groot. S
tel dat u 0,2%

 korting krijgt, dan geldt die korting 

over € 200.000. O
ver 30 jaar gem

eten is dat m
aar liefst  

€ 12.000 voordeel. 
!

!
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M
isschien hebt u extra geld nodig om

 een verbouw
ing 

te financieren. Een norm
ale hypotheek brengt dan vaak 

aanzienlijke kosten m
et zich m

ee. Een fam
iliehypotheek is 

m
eestal flexibeler en kent vaak lagere kosten.  

 D
it zijn enkele voorbeelden w

aar een fam
iliehypotheek een 

aantrekkelijk alternatief kan zijn voor een norm
ale hypotheek. 

In de praktijk zijn er nog veel m
eer situaties w

aarbij een 

fam
iliehypotheek interessant kan zijn om

 in de oriëntatie voor 

een geschikte oplossing m
ee te nem

en.

W
A
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D
IE

 H
E
T
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E
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 U
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LE
E
N

T
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G
evoelsm

atig vinden fam
ilieleden het gew

oon fijn om
 elkaar te 

helpen. Z
o kan een (groot-)ouder het (klein-)kind helpen om

 

tegen aantrekkelijke voorw
aarden een eigen w

oning te kunnen 

kopen. In de m
eeste gevallen is deze em

otionele afw
eging 

de belangrijkste reden om
 een dergelijke fam

iliehypotheek te 

verstrekken.

D
aarnaast zijn er ook rationele redenen die een 

fam
iliehypotheek aantrekkelijk m

aken. K
ijkt u m

aar eens 

naar de rente die u ontvangt op spaargeld. D
ie is m

om
enteel 

historisch laag. W
anneer dit geld voor langere tijd niet nodig is, 

kan het uitlenen in de vorm
 van een hypotheek een veel hoger 

rendem
ent opleveren. 

D
e rente die het fam

ilielid ontvangt w
ordt niet extra belast. 

N
et als over het spaargeld w

ordt w
el de gebruikelijke 

rendem
entsheffing gerekend. Per saldo zal het rendem

ent 

echter (veel) hoger zijn dan w
anneer het geld op een norm

ale 

spaarrekening w
ordt gezet.
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H
et belang van degene die het geld ontvangt is natuurlijk 

duidelijk. D
ankzij deze lening w

ordt de financiering van de 

w
oning m

ogelijk. En daarbij zijn de condities die gelden, in 

com
binatie m

et een norm
ale hypotheek, veel gunstiger dan 

zonder de aanvullende fam
iliehypotheek. D

e rente voor een 

fam
iliehypotheek is gew

oon aftrekbaar op het belastbaar 

inkom
en als aan de juiste form

ele vereisten w
ordt voldaan.  

N
et zoals bij de gew

one hypotheek.  
!
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D
e rente over een fam

iliehypotheek is in beginsel aftrekbaar 

voor degene die deze rente betaalt. D
e fiscus stelt in beginsel 

w
el de voorw

aarde dat de rente niet hoger of lager is dan 25%
 

van de gebruikelijke rente die voor een norm
ale hypotheek 

w
ordt gerekend. D

us, is de norm
ale rente 4%

 dan is de laagste 

rente die gerekend m
ag w

orden 3%
 en de hoogste rente 5%

. 

W
ordt een lagere rente gerekend dan kan de fiscus dit zien als 

een schenking w
aarover eventueel schenkingsbelasting betaald 

m
oet w

orden. Is de rente m
eer dan 5%

 dan is dit m
eerdere 

w
eer niet aftrekbaar voor degene die de rente betaalt.

S
C

H
E
N

K
IN

G

O
m

 de betaalde hypotheekrente in m
indering op het belastbaar 

inkom
en te kunnen brengen, m

ag degene die het geld uitleent 

niet één op één een deel van de in rekening gebrachte rente 

schenken. H
et is w

eer w
el toegestaan om

 apart een schenking 

te doen. H
et kleinkind ontvangt bijvoorbeeld m

et K
erstm

is een 

schenking van opa en om
a. H

et kleinkind kan het jaar daarop 

deze schenking gebruiken om
 de rente over de fam

iliehypotheek 

te betalen. D
it is toegestaan. 

U
 ziet dat een fam

iliehypotheek fiscaal gezien voor beide 

partijen aantrekkelijk kan zijn: de (groot-)ouders ontvangen 

w
ellicht een beter rendem

ent over hun spaargeld, het (klein-)

kind m
ag de rente op zijn belastbaar inkom

en in m
indering 

brengen. En via een aparte schenking kan het kind ook nog eens 

geholpen w
orden om

 de totale uitgaven te financieren. H
ierbij 

w
ordt via een jaarlijkse schenking ook nog eens bespaard op de 

erfbelasting w
anneer de (groot-)ouders kom

en te overlijden.
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Voor een fam
iliehypotheek hoeft u niet perse naar een notaris. 

H
et kan via een schriftelijke lening die de fam

ilieleden onderling 

aangaan. A
ls de rente als hypotheekrente op het belastbaar 

inkom
en in m

indering m
oet w

orden gebracht, dan m
oet de 

lening bij de belastingdienst w
orden geregistreerd.  

D
e E

rk
e
n

d
 H

yp
o

th
e
ca

ir P
la

n
n

e
r ondersteunt u ook  

bij het adm
inistratieve proces dat specifiek bij een fam

ilie-

hypotheek gaat spelen.  
!
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D
eze brochure is een uitgave van de  

N
e
d

e
rla

n
d

se
 V

e
re

n
ig

in
g

 va
n

 H
yp

o
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e
ca

ir P
la

n
n

e
rs, N

V
H

P. 

  D
e contactgegevens van de N

V
H

P zijn:  

" Postbus 206  

" 3870 C
E H

oevelaken  

" Telefoon: 033-254 20 12  

" E-m
ail: info@

hypothecairplanner.nl

" w
w

w
.hypothecairplanner.nl
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Een fam
iliehypotheek is in een aantal situaties interessant.  

M
aar u begrijpt dat hier bepaalde form

ele eisen gelden.  

Eisen die in de loop der tijd kunnen veranderen. H
et is dan ook 

verstandig om
 u gedegen te laten adviseren en begeleiden  

door een E
rk

e
n

d
 H

yp
o

th
e
ca

ir P
la

n
n

e
r als u een 

fam
iliehypotheek overw

eegt aan te gaan.

D
E
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H
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P
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 1.100 E
rk

e
n

d
 H

yp
o

th
e
ca

ir P
la

n
n

e
rs zijn verenigd  

in de N
e
d

e
rla

n
d

se
 V

e
re

n
ig

in
g

 va
n

 H
yp

o
th

e
ca

ir P
la

n
n

e
rs,  

N
V
H

P. Jaarlijks investeren deze E
rk

e
n

d
 H

yp
o

th
e
ca

ir P
la

n
n

e
rs 

veel tijd en geld in aanvullende opleidingen.  

D
e adviseurs zijn daarnaast onderw

orpen aan een strenge 

gedragscode. D
eze gedragscode geeft u extra zekerheid over 

de professionaliteit van uw
 adviseur. H

et K
lachteninstituut 

Financiële D
ienstverlening betrekt in haar oordeelsvorm

ing 

deze gedragscode w
anneer een klacht over een lid van de N

V
H

P 

w
ordt voorgelegd.

 


